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Dagordning

Arsstimma Brf Strandsnickan

Datum: Torsdag 27 maj kl 17.00
Plats: Innergarden Scharinsvagen 17

1) Val av ordférande vid féreningsstamman och stammoordférandes val av
protokollférare

2) Godkdnnande av rostlangd

3) Val av en eller tva justeringsman

4) Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

5) Faststédllande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

7) Beslut om faststadllande av resultatrakning och balansrakning samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméten

9) Fraga om arvode till styrelseledamdten och revisorerna

10) Beslut om antalet styrelseledamoten och styrelsesuppleanter som ska valjas
11) Val av styrelseledamdten och eventuella styrelsesuppleanter

12) Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

13) Val av valberedning

14) Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimpli lag om

ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar




Forvaltningsberattelsen

]

Beloppen i drsreovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersattning, till medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler,

till nyttjande utan i begransning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-09-20. Borjade som férening 2016-06-01.
Nuvarande stadgar registrerades 2014-09-20

Arets resultat minus 165 959 kr dr ndgot hogre an fjolarets minus 301 959 kr p g a att
det gjorts mindre underhall under aret.

Arets rantekostnaderna ar nagot hogre dn féregdende ar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Umea Hunden 9 i Umea kommun som byggdes 1940.
Adressen ar Scharinsvagen 17 A-D.

Lagenhetsfordelning

Antal Bendmning Total boyta Total tomtareal
9 bostadsratter 500
1 hyresratt 91
591 891
Arets taxeringsvirde 8988000
Foregaende ars taxeringsvarde 8988000

Fastigheten har 4 bilplatser med carport och ytterligare 6 platser med motorudrmare.

Fastigheten ar fullvdardesférsakrad hos Dina Forsakringar Nord.
Det ingar ett kollektivt bostadsrattstillagg.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala férslitningar.

Foreningen har under ret utfort reparationer for 4829  kr och planerat
underhall for 213097 kr. Reparation bestod mest av farg till trapphus.
Tidigare utfort underhall Ar Belopp

Upprustning fasad o skorsten 2017 649852
Sakerhetsdorrar 2017 33650

Renovering hyreslagenhet 2018 47744

Arets utférda underhall

Fénster o Balkongdorrar 2019 312894

Byte termostater 2019 36579

Fonster o Balkongddrrar 2020 188579

Byte wc och cirkulationspump 2020 24518

Planerat underhall
Inget storre planerat underhall fér ar 2021

Planerade atgirder finaniseras med egna medel

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till genomsnitt 615  kr/kvm bostadsyta.

Féreningens arsavgift andrades senast den 2020-04-01 da den h&jdes med 3%.
Styrelsen har beslutat i samband med budgetarbetet for 2020 att héja arsavgiften
med 3% fran och med 1 april 2020.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ar faststalld sa att den har
kostnadstickning for fastighetens drift samt amorteringar och avsattning till underhall

| resultatet ingar avskrivningar med 70015 kr
Exkluderar man avskrivningarna sa blir resultatet -95944  kr
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4277877 kr
Under aret har foreningen amorterat 6005 kr

-~

Under riakenskapsaret har inga vasentliga handelser intraffat som paverkar foreningens
ekonomi som skiljer sig frdn den normala verksamheten.
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Styrelsen

Ordinarie ledaméten Uppdrag
Martin Ristare Ordférande
Torbjorn Eriksson (utflyttad 201201)
Urban Arnelo

Saga Harstréom

Styrelsesuppleanter
Lena Sylwan (ersatter Torbjorn)
Jimmy Nilsson

Ordinarie revisor Uppdrag
Lars Bostrom Revisor

Utsedd av
Stamman
Stdmman
Stamman
Stdmman

Utsedd av
Stamman
Stamman

Utsedd av
Stamman

Tomstamma
2022
2021
2022
2021

Tomstimma
2021
2021

T o mstamma
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéten,

tva i forening

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 17

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7
Arets avgdende medlemmar uppgar till 7

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 17

Baserat pa kontraktsdatum sa har under verksamhetsaret 5 overlatelse skett (1 gava)
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt forutom 1 som upplats med hyresratt.

Forandring likvida medel 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 612400 849449
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 444880 480477
Finansiella intakter 0 0
Minskning kortfristiga fodringar (kundfordringar, skattekonto) 31082 0
Okning langfristiga skulder (lan) 0 0
Okning kortfristiga skulder (skatteskuld, upplupna kostnader) 0 33502
475962 513979
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -456174 -637246
Finansiella kostnader -84650 -75176
Okning av materiella tillgéngar (férséljning bostadsritt) 0 0
Okning av kortfristiga fordringar (kundfordringar, férutbetald kostn) 0 -32626
Minskning av kortfristiga skulder -33542 0
Minskning av langfristiga skulder -6328 -5980
-580694 -751028
LIKVIDA MEDEL VID ARET SLUT 507668 612400
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -104732 -237049
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2019 2018
Nettoomsattning 444880 437682 415266
Resultat efter finasiella poster -165959 -301960 76
Avsattning underhall (kr/kvm*) 100 120 120
Likviditet (%) 591 539 962
Arsavgift per kvm* bostadsyta 615 602 532
Driftskostnader per kvm*(utan underhall) 317 322 332
Ranta per kvm* 169 150 138
Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter/ hyresintdkter mm som ingar i
foreningens normala verksamhet
Likviditet: omsattningstillgdngar delat i kortfristiga skulder / betalningsférmaga pa
kort sikt / bra varde ar éver 200%
* hyreslagenhet ej inrdknad i kvm
Forandring i eget kapital
Bundet eget kapital Belopp drets Uttag UH Fordndring Stdmmans Belopp arets
utgang beslut ingang
Inbetalda insatser 7507300 7507300
Fond for yttre underhall 0 -50000 50000 0
S:a bundet eget kapital 7507300 0 7507300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1058820 0 -756860
Arets resultat -165959 -165959 -301960
S:a ansamlad forlust -1224779 -165959 -1058820
S:a eget kapital 6282521 -165959 6448480
Resultatdisposition
Till &rstdmman forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -1058820
Arets resultat -165959
Arets fondavsittning enligt budget -50000
Arets utnyttjande av underhallsfond 50000
Summa -1224779
Styrelsen foreslar fojlande dispostion till arsstamman -
Att balansera till ny rakning -1224779 - .
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Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finasiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finasiella poster

Resultat efter finansella poster

Arets resultat
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Not

v

2020-01-01
2020-12-31

444880
0
444880

-371618
-84557
-70015

-526189

-81309

0

-84650

-84650

-165959

-165959

2019-01-01
2019-12-31

437682
42795
480477

-552205
-85041
-70015

-707261

-226784

0
-75176
-75176

-301960

-301960
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palansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

8 10128811
10128811
10128811

9 400

9 0

10 4236
4636

11 507668
507668
512304
10641115

2019-12-31

10198826
10198826

10198826

15112
13370

7236
35718

612400
612400

648118

10846944
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Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13
14
15

2020-12-31

7507300
0
7507300

-1058820
-165959
-1224779

6282521

4271872
4271872

0
41364
45358
86722

10641115

2019-12-31

7507300
0
7507300

-756860
-301960
-1058820

6448480

4278200
4278200

41024
32822
46418
120264

10846944
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfoéringsnamndens rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre
foretag (K2)

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den

del som beloperpa rakenskapsaret redovisas som intakter.

Avskrivning for anldggningstillgangar

IAnIﬁggningstiIlgéng Avskrivningsprincip  Antal ar

Byggnad Linjar 100

Mark avskrivs inte

Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostader 307608 300840
Hyror, bostader 91293 91200
Hyror, p-platser 38650 37055
Avgift, andrahandsuthyrning 0 5797
Overlatelseavgift 5910 2324
Pantsattningsavgift 1419 465
Oresutjamning 0 1
Summa nettoomsattning 444880 437682
Not 3 Ovriga Rorelseintikter 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersattning vattenskada 0 42795
Summa ovriga roresleintdkter 0

Brf Strandsnackan 769628-7726

42795

8(12)




Noter

Not 4 Driftskostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -4829 0
Reparationer (vattenskada) 0 -41881
Underhall -213097 -349473
Fastighetsel -9902 -13575
Fjarrvarme -70081 -81380
Vatten och avlopp -35120 -33262
Avfallshantering -10219 -9467
Sotning -2280 0
Fastighetsforsakring -11800 -9397
Fastighetsavgift -14290 -13770
Summa Driftskostnader -371618 -552205
Not 5 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier 0 -6173
Program -2608 -2132
Forbrukningsmaterial -2416 -4072
Kostnader arbetsmaskiner 0 -388
Frakter 0 -88
Annonsering -180 0
Kontorsmaterial -257 0
Datakommunikation -1109 -564
Redovisningstjanster -50242 -44660
Konsultarvoden -1559 -7535
Bankkostnader -1123 -1599
Foreningavgifter -3910 -3840
Ovriga externa kostnader -1440 -849
Arvoden -19713 -13141
Summa ovriga externa kostnader -84557 -85041
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Not 6 Avskrivningar 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning byggnad -70015 -70015
Summa avskrivningar -70015 -70015
Not 7 Finasiella poster 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader fastighetslan -84650 -75085
Dréjsmalsranta 0 -1
Rantekostnad skatter och avgifter 0 -90
Summa finasiella poster -84650 -75176
Not 8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 7001500 7001500
Mark 3448500 3448500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10450000 10450000
Ackumulerade avskrivningar 2020-12-31 2019-12-31
enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -251174 -181159
Summa ackumulerade avskrivningar -251174 -181159
Arets avskrivningar 2020-12-31 2019-12-31
Arets avskrivning byggnad -70015 -70015
Summa ovriga externa kostnader -70015 -70015
Summa ackumulerade avskrivningar -321189 -251174
vid arets slut
Restvdrde enligt plan vid 3rets slut 10128811 10198826
Varav
Byggnad 6680311 6750326
Mark 3448500 3448500
Taxeringsvarde 2020-12-31 2019-12-3;
Byggnad 5600000 5600000
Mark 3388000 3388000
8988000 8988000
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Not 9 Fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 400 15112
Skattekonto 0 13370
Summa fordringar 400 28482
Not 10 Férutbetalda kostnader 2020-12-31 2019-12-31
och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier 4236 7236
Summa forutbetalda kostnader 4236 7236
Not 11 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 507668 612400
Summa kassa och bank 507668 612400
Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut ~ 2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 4277877 4283882
Nasta ars amortering -6005 -5682
Langfristig skuld vid arets slut 4271872 4278200
Langivare Rinta Bunden till Utg skuld Utg skuld
Swedbank 1,40 2021-05-31 1294501 1295943
Swedbank 2,35 2021-05-19 1493653 1495316
Swedbank 1,40 2022-05-18 1489723 1492623
Summa 4277877 4283882

Under néasta rakenskapsar ska foreningen amortera 6 005 Kr varfor denna del
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Om 5 ar berdknas den langfristiga

skulden uppga till 4 247 852 kr

Not 13 Leverantorsskuld 2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 0 41024
Summa Leverantorsskulder 0 41024
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristiga skulder 6005 5682
Skatteskuld 28060 'f27140
Upplupna rantekostnader 7299 -0
Summa Ovriga kortfristiga skulder 41364 32822
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Noter

Not 15 Upplupna kostnader 2020-12-31 2019-12-31
och férutbetalda intakter

Upplupna elkostnader 882 1138
Upplupna fjarrvarmekostnader 8827 9150
Férutbetalda hyresintakter och avgifter 35649 36130
Summa upplupna kostnader 45358 46418
och forutbetalda intakter

Stallda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4500000 4500000

Féreningen har inga eventualforpliktelser

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga véasentliga handelser intraffat som paverkar

foreningens ekonomiska stéllning.

Styrelsens underskrifter

Umea 2021-04-

Martin Ristare

Saga Harstrém

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-04-

Lena Sylwan

(ersitter Torbjorn Eriksson avflyttad

1 december 2020)

Lars Bostrom
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Urban Arnelo
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